Posudek objekt byvalého pivovaru zak. ¢. D1008124

Staticky prizkum a posudek objektu byvalého pivovaru, Kyjov

1. Identifika¢ni udaje

1.1. Objekt: Stavajici objekty na parc. €. st. 124 a st. 125/1, k. 4. Kyjov
1.2. Majitel: Meésto Kyjov, Masarykovo namésti 30/1, 69701 Kyjov
1.3. Objednatel: Dtto, Odboru rozvoje mésta

1.4. Zhotovitel posouzent:
J2L CONSULT, s.r.o.
Brandlova 36, 695 01 Hodonin
1C 292 11123
DIC CZ29211123
www.j2lconsult.cz
Vypracoval: Ing. Jifi I1¢ik, Ph.D. (+420 603 294 996)

autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb ¢&islo autorizace
CKAIT 1006408
1.5. Podklady:
[P1] PD bouracich praci — Demolice objektu byvalého pivovaru, k.u.Kyjov, parc.¢.st.124, 125/1, 125/2 a 975,
zpracoval Ing. Miloslav Cech, IC 13047736, 04/2023
1.6. Pouzit4 literatura:
[L1] Prazkumy a opravy stavebnich konstrukci, Pume, Cermak, Nakladatelstvi ARCH, Praha, 1993
[L2] Zasady navrhovani konstrukci — Hodnocent existujicich konstrukei CSN ISO 13822, CNI 2005
[L3] ZatiZeni stavebnich konstrukci, pfirucka k CSN EN 1991, Holicky, Markovd, Sykora, Praha 2010
[L4] Diagnostika dfevénych konstrukci, Kloiber, Drdacky, CKAIT 2015
1.7. Metoda priazkumu:
[M1] Observaci — samostatnd prohlidka objektu 18. 11. 2024
1.8. Ugel priizkumu: Posoudit stav konstrukce, stanovit ndvrh opatfeni.
1.9. Stupent dokumentace: Staticky pruzkum.

2. Nalez

2.1. Uvod

Posudek se tykd definovani stavu a miry poskozeni nosnych konstrukci stavajicich objekt byvalého pivovaru
ve vlastnictvi Mésta Kyjov z hlediska jejich budouciho vyuZiti.

Objekty byly vystaveny pravdépodobné v 16. stoleti, postupem Casu probéhlo nékolik dprav a rekonstrukci.
Cca od 70. let minulého stoleti jiz neslouzi ptivodnimu tcelu, prostory se postupné pfestavovaly a pronajimaly.
Poslednich nékolik let jsou bez vyuziti, chatraji.

V ramci revitalizace celého prostoru byla zpracovidna dokumentace bouracich praci [P1]. Pro ucely posudku se
z této dokumentace piebird Clenéni a popis objekti. Oznaceni feSenych objektli byvalého pivovaru je tak
nasledujici (Obr. 1 a 2):

e SO 01 Administrativa — $itka cca 11,30 m, délka 41,57 m. Clenité vnitin{ prostory, podsklepend,

s pudnim prostorem. Pudni prostor je dle dispozice rozdélen do dvou casti, kazdad s jinou vyskou
hfebene — tyto ¢asti vymezuji i vlastni podsklepené prostory. Popis dle [P1]:
Administrativni cdst je jednopodlaZni, podsklepend s piidnimi prostory. Suterén je s klenutymi stropy
rozdélen pouze sloupy kleneb. Zadni cdst suterénu je oddélena nosnou zdi s priichody. Prizemi je
rozdéleno na kanceldrské prostory se socidlnim zarizenim. Pudni prostory jsou volné, bez funkcniho
vyuZiti. Vstupy do administrativni cdsti jsou dva z vychodni a zdpadni strany, prizemi je vyvysSeno nad
terén a zpristupneno venkovnim schodistém. Vstup do suterénu je ze zdpadni strany objektu z terénu.
Piidni prostory jsou pristupné po schodisti ze stredové Cdsti objekt.

e SO 02 Vyroba — stejna Sitka, délka 18,91 m, ptidorysné navazuje na ¢ast administrativy pod mirnym

uhlem. Vnitfni prostor je otevieny az do vysSe pudniho prostoru. Pod podlahou se nachédzi sklepni
prostory. Popis dle [P1]:
Vyrobni cdst je dvoupodlaini, podsklepend s pudnim prostorem. Polovina objektu md prizemi
oteviené pres dvé podlaZi. Objekt je pristupny z terénu, jak prizemni Cdst, tak suterén, ktery je
pristupny po schodisti ze zdpadni strany objektu. Pidni prostory jsou zpristupnény po vnitinim
schodisti v objektu.
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2.2. Uzemi
Aredl pivovaru je situovan v intravildnu mésta Kyjov, tizemi v misté¢ stavy je mirn¢ svazité. Dle geologické
mapy 1:25.000 se zde nachdzi antropogenni uloZeniny (sedimenty), ze zkuSenosti z okolnich staveb se zde nachazi
spiSe jilovité / spraSové podloZi s pomérn& vysokou trovni hladiny spodni vody. V blizkosti stavby se vyskytuje
poddolovana geohazardni oblast — plo§nd svahova deformace.

2.3. Popis konstrukéniho systému
Nasledujici popis vyplyvd zrekognoskace béhem mistni prohlidky [M1]. Vzhledem ke sloZitosti objektu
z hlediska vnitfniho ¢lenéni je uveden pouze zdkladni popis nosného systému, ktery byl mistné¢ zméfitelny. Presné
popsani systému by vyZadovalo provedeni pomérné dtikladné podrobné prohlidky dle jednotlivych prostorii véetné
zmapovani veskerych dodate¢né provadénych tprav a provedeni sond pro zjiSténi pouzitych materialt.

2.3.1. SO 01 Administrativa

Systém pravdépodobné podélny nosny — podélné zdivo vynasi stropy pnuté v pficném sméru.

Zdivo je masivni z cihel plnych pélenych (soudé dle poskozenych mist s obnaZzenym zdivem), piipadné jiné
keramické palené (dérované). TI. zdiva se odhaduje 450 az 600 mm.

Vetsi Cast stropt sklepnich prostor je vynesena klenbami, a to kiiZovymi, nebo valenymi. V ¢asti sklepa
s valenymi klenbami jsou umistény sklepni kdje — ocelové konstrukce s vyplni s karisitémi. V nepodsklepené ¢ésti,
ktera nyni slouZi jako sklad, je strop z valenych kleneb opfenych do ocelovych nosnikt, které jsou vyneseny
stfednim ocelovym pruivlakem se sloupem na vlastnim zdkladu.

Nad sklepy se nachdzi administrativni prostory — stropy nad timto pfizemim (1.NP) jsou pravdépodobné
dfevéné tramové, tvoif podlahu ptidniho prostoru.

Pidni prostor — sklada se (dle vnitintho ¢lenéni objektu) se dvou krokevnich soustav — klasickd vaznicova
soustava (Obr. 19) nad administrativnim zdzemim. Vedle — nad skladovymi prostory — pfechdzi do lezaté stolice
s vaznym tramem (Obr. 18). Vyskovy odskok hiebene je ddn pfedevsim riznou vyskou ptidni nadezdivky a zcela
jinym uspofadanim vnitinich prostor (viz Obr. 5, 17, 18).

2.3.2. SO 02 Vyroba

Béhem prohlidky nebyly piistupny sklepy a krajni patrova ¢ast vedle otevieného vyrobniho prostoru. Nebylo
mnozné zde ovéfit systém.

Hlavni dominantou vyrobni ¢4sti je otevieny prostor pies dvé podlazi (Obr. 21, 22). Dvojice zdobnych
litinovych sloupt vynasi podlahu ptidniho prosotru — trojici ocelovych nosnikd, které podepiraji tramy podlahy. Po
vySce stén je mnozstvi zabudovanych tpalkt zhlavi ocelovych nosnikl — pravdépodobné se zde nachdzely vyrobn{
mezipatra.

Nad timto prostorem se nachdzi piida — krov vaznicovy, lezatd stolice.

2.4. Projektova dokumentace
Pluivodni dokumentace nebyla dodana, pravdépodobné se nedochovala.
Vychazi se z vykresti dokumentace bouracich praci [P1].

2.5. Prlizkum a poruchy
Byla provedena prohlidka objektu [M1] se zaméfenim na nosné konstrukce. Je uvedeno jejich poSkozeni
s kvalifikac{ dle piislusné literatury [L1,3,4].

Pozn.:

Stupné poruseni objektu dle [L1]: 1 prvé znamky Skod (vlasové trhlinky do 1 mm)
2 lehké skody (trhliny do 5 mm, odpadavani malty, uvolnéni krytiny)
3 vazné skody (trhliny nad 5 mm bez ohroZenf stability)
4 nebezpecné poruchy (trhliny ohrozujici statickou funkci, zficeni pricek, naruseni
stability objektu, trhliny v prostém betonu)
5 destrukce (zficeni staveb nebo jejich ¢4sti, trhliny v Zelezobetonu)

Zéavaznost poruseni dle [L3]: 1 Mal4 (lokélni poSkozeni)
2 Stfedni (poruSeni ¢dsti konstrukce, kdy tplné nebo CédsteCné ziiceni je madlo
pravdépodobné, moZnost zranéni a omezeni uzivateli mald)
3 Velka (porusent ¢asti konstrukce s vysokou pravdépodobnosti ¢4ste¢ného ziiceni a
urcitou moznosti zranéni nebo omezeni uZzivatell a vetrejnosti)
4 Kritickd (nastane nahlé ziiceni konstrukce s vysokou pravdépodobnosti ztrat na
lidskych Zivotech a zranéni)

Hodnocenf kvality zabudovaného dieva [L4]: Stupeii 1 — prvky bez znatelného poskozeni
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Stupeii 2 — prvky s drobnym poskozeni
Stupeii 3 — prvky s poskozenim
Stupeii 4 — prvky s rozsdhlym poskozenim
2.5.1. SO 01 Administrativa
2.5.1.1. Sklepni prostory, zdklady
e Valené klenby jsou vyneseny ocelovymi nosniky, které jsou zna¢né napadané korozi, odlupuji se,
rozpadaji.
o Témer vSechny st€ny vykazuji zvySenou vlhkost, vné€jsi hydroizolace vzhledem ke stafi objektu
pravdépodobné neni pouZita. Dochdzi k vyrazné degradaci (9, 10).
e Témeér ve vSech mistech sklepnich prostor lze nalézt mista mechanického poSkozeni — jak od
vyrobnich procest, tak od neodbornych zasahii (Obr. 11).
e  Poruchy zptisobené poskozenim zdkladovych konstrukei nebyly nalezeny.
¢ Souhrnna kvalifikace — konstrukce ve stadiu nebezpecné poruchy, zavaznost velka, v nékterych
mistech Kkriticka.
2.5.1.2. Pfizemi, sklad — sté€ny, stropy
I pres rozdilny konstrukéni systém lze poruchy téchto dvou celki sloucit do nésledujicich bodu:
e  Vlhkost stén a stropl — téméf vSechny stény vykazuji vlhkostni problémy, a to jak v patach, tak po
vysce, ai v prostoru.
e Stropy — na mnoha mistech mechanické poskozeni, propadnuti (Obr. 12, 13).
e Sklad — ocelové nosniky vykazuji korozivni ubytky, zhorSeny stav pouze lokalné. Poruchy od pohybt
v zékladové spafe neobjeveny.
e Klenby poskozeny z divodu neodbornych zasaht.
e Souhrnna kvalifikace — konstrukce ve stadiu vazné Skody aZ nebezpecné poruchy, zavaznost
velka.
2.5.1.3. Krov
Jsou zde dvé soustavy krovil, poruchy/poskozent jsou totoZné (Obr. 17 az 19):
Zvenku je patrné typické zvinéni hfebene — poukazuje na znacné deformace celé soustavy.
Mnozstvi mist napadenych plisnémi, houbami a skiddci.
Prvky krovu na mnoha mistech zna¢né prohnuté.
Krytina stfechy zcela neplni svoji funkci.
Souhrnna kvalifikace — konstrukce ve stadiu nebezpe¢né poruchy az destrukce, zavaznost velka
az kriticka, stupei 4 — prvky s rozsahlym poskozenim.

2.52. SO 02 Vyroba
2.5.2.1. Sklepni prostory, zdklady

e Béhem prohlidky nebyl piistupny.
2.5.2.2. Stény, kovové primdrné nosné konstrukce
e Stény jsou opét napadeny vzlinajici vlhkosti.
¢ Litinové sloupy, ocelové nosniky vyneseny sloupy — jevi se bez vyraznych poruch (Obr. 21, 22)
¢ Souhrnna kvalifikace — lehké skody, zavaznost mala
2.5.2.3. Krov, dfevéné konstrukce
e Drevény strop nad ocelovymi nosniky — na mnoha mistech propadly, se znacnymi prihyby a zasaZeny
vlhkostné. Navic pfitiZeny stavebnim materidlem (Obr. 20).
¢ Souhrnna kvalifikace — konstrukce ve stadiu nebezpecné poruchy az destrukce, zavaznost velka
az kriticka, stupen 4 — prvky s rozsahlym poskozenim

3. Posudek

3.1. Zhodnoceni stavu objektu jako celku po provedeni prohlidky [L2]:
3.1.1.  Konstrukce navrzené a provedené podle diive platnych norem Ize podle zdsad CSN ISO 13822, kapitola 8,
povazovat za bezpecné a provozuschopné, pokud:
e prohlidka neodhali zndmky vyznamného poskozeni, pietizeni nebo degradace
Nesplnéno.
e se posoudi konstrukéni systém vcetné kritickych detailt, které se oveii z hlediska penosu napéti.
Nesplnéno. Nékteré prvky ve stadiu destrukce, detaily nelze adekvatné staticky posoudit.
¢ konstrukce vykazuje uspokojivé chovani v prubéhu dostate¢né dlouhého casového obdobi, ve kterém doslo
v disledku uzivani a G¢inkt prostiedi k vyskytu nepfiznivych zatizeni
Nesplnéno.
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® je zajiSténa dostate¢nd trvanlivost (pfi odhadu degradace se uvazi soucasny stav a pldnovand tdrzba)
Nesplnéno.
® se neoCekdvaji zmény, které by mohly vyznamné zvysit zatiZeni konstrukce nebo ovlivnit jeji trvanlivost —
Pravdépodobné spInéno.
3.1.2.  Celkové zhodnoceni objektu: havarijni stav.

3.2. Pfi€ina:

3.2.1. Neprovadéni udrzovacich praci — objekt je dlouhodobé bez jakékoliv, byt i zdkladni, idrzby. Na mnoha
mistech je poskozen, zatéka do ng&;.

3.2.2. Neprovadéni oprav — na mnoha mistech jsou zndmky havdrii — propadlé stropy, stfecha. Hydroizolace spodni
stavby defacto neexistuje. V poslednich letech neprobihala Zddn4 sprava objektu.

3.2.3. Dodatecné stavebni tpravy — je patrno, Ze v prub¢hu Zivotnosti doslo k velkému mnozstvi riznych stavebnich
Uprav. MnoZstvi dprav a jejich spradvnost feSeni pak ovliviiuje cely konstrukéni systém.

3.24. Krov, dfevéné prvky:

3.2.4.1. Dfevéné prvky jsou bez jakékoliv ochrany, nebyly nalezeny zndmky ochranného néitéru nebo ndstfiku proti
pusobeni skiidct a hub. Ackoliv nebyla provedena podrobnd diagnostika dievénych konstrukci, lze tvrdit, Ze
témet vSechny dfevéné prvky jsou napadeny houbami / plisnémi, dfevokaznymi Sktdci v rizném stddiu a
rozsahu (nejcastéjsi pohled viz Obr. 4).

3.2.4.2. Pronikéni srdzkové vody, zvySena vlhkost je zdkladn{ pfic¢inou biotickych poskozeni (dfevokazny hmyz, houby
apod.)

3.2.4.3. Nekvalifikované zdsahy — patrné z divodu destrukce / rozpadnuti n¢kterych prvkl byly tyto prvky odebrany.
To mélo za nésledek celkové rozjeti krovu.

3.2.4.4. VySe uvedené body maji za nisledek vyznamné poSkozeni konstrukéniho systému, to se zvenku projevuje
deformacemi celé stiechy.

3.3. Névrh opatfent:

Je navrzeno okamZité opatieni a nasledné doporuceni.

3.3.1. Okam?zité opatieni:

3.3.1.1. Béhem prohlidky byly objeveno mnoZstvi poruch, zdvad. Dievéné konstrukce stfech (krovy) jsou znacné
poskozené, havarijni. Obdobné havarijni je i strop nad otevfenym prostorem v ¢asti Vyroba (Obr. 20 a 21).
Z toho diivodu:
JE NEPRODLENE ROZHODNUTO O UZAVRENI CELEHO OBJEKTU A VYLOUCENI POHYBU
OSOB VE VNITRNICH PROSTORECH.
Primarné nosné konstrukce jsou poskozeny, hojné¢ se objevuje piimd destrukce nosnych konstrukci =>
v pfipad€ havdrie nelze vyloucit dominovy efekt, nelze predikovat zbytkovou tnosnost a tim i ¢as havarie.
Z bezpecnostnich divodi je tak nutno objekt uzaviit.

3.3.1.2. Vlastnik stavby je povinen informovat o tomto havarijnim stavu prislusny stavebni urad.

3.3.1.3. Objekt bude obehnén vystraznou paskou a budou osazeny informacni cedule o znemoZnéni vstupu.

3.3.2.  Doporuceni
3.3.2.1. Obecné lze bez ohledu na finanéni prosttedky zakonzervovat / staticky sanovat jakoukoliv stavbu,

rozhodujicim aspektem by mél byt vyznam objektu vs. finan¢ni néklady.
3.3.2.2. Vzhledem k charakteru stavby a jeho technického stavu se oprava jevi jako vyrazn& nehospodarnd a technicky
nirocnd.
3.3.2.3. V ptipadé rozhodnuti o zachovani stavby se doporucuje ndsledny postup oprav stdvajiciho stavu:
e Provedeni nutnych zabezpecovacich praci — odstranit konstrukce krovi. PoSkozené stropy nutno
zajisti (podepfit) tak, aby nehrozily zficenim, a mohlo se po stavbé viibec bezpecn¢ pohybovat.
e  Zhotoveni pfesného pasportu stavby (vykresové dokumentace). Lze vychazet z vykresi ve [P1].
e Provedeni podrobného stavebné-technického priizkumu stavby, zmapovani veskerych poruch.
e Provedeni mykologického prizkumu zistatkovych dievénych konstrukci, ktery jasné stanovi miru a
rozsah napadeni prvki krovu.
e Vypracovdni sanacni dokumentace opravy statiky (sepnuti objektu lany, seSiti trhlin, vyména
dfevénych prvki, obnoveni hydroizolace spodni stavby, ...)
e Provedeni projektu opravy vnitinich prostor dle budouciho vyuZiti.
* VySe uvedené body se tykaji pouze statiky budou. Vnitfni vybaveni a technologie stavby je rovnéz
v nepouzitelném / havarijnim stavu.
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4. Zavér

4.1. Tento posudek je vypracovan jako staticky prizkum nosnych konstrukei stavajici stavby, jiné casti stavby nezli
nosné konstrukce, nejsou feSeny.

4.2. Zpracovatel posudku neni kvalifikovany v oblasti pamatkové péce, tento posudek se zabyva pouze technickym
stavem — statikou, bez ohledu na historii objektu.

4.3. Stav stavby se konstatuje:

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

Stavbu za ndvrhovou Zivotnosti, obecné¢ — stavby jsou schopné piekonat ndvrhovou Zivotnost pouze pfi
dostatecné udrzb¢ a spravé. Ty zde dlouhodobé neprobihaly.
Objekt jako celek vykazuje velké mnozstvi poruch véetné lokalnich destrukei. Vnitini technologické vybaveni
je zcela havarijni. Stru¢né:

e Zdklady — nutné obnoveni hydroizolace, odvlhceni

e Stény — nutné plo$né odvlhcenti, sesiti trhlin, svazani lany, lokdlni opravy neodbornych zasaht

e Stropy — reprofilace a posileni kleneb, posileni zkorodovanych ocelovych nosniki kleneb, odstranéni

a vymeéna havarijnich stropt

e Stfecha / krov — mozZna je pouze kompletni vyména
Nutno zopakovat — stav stavby je na mnoha mistech havarijni, pfedev§im konstrukce krovu a dfevénych stropa.
Pii impaktu vnéj$im Cinitelem (napf. ndraz, silny vitr, snih) nelze vyloucit zficeni ¢asti stavby. Nelze vyloucit
nasledny dominovy efekt. Zbytkovou odolnost stavby nyni nelze s jistotou stanovit.
Na zdkladé vyse uvedeného se konstatuje:
JEDNA SE O HAVARIJNI STAV - JE NEPRODLENE ROZHODNUTO O UZAVRENI CELEHO
OBJEKTU A VYLOUCENI POHYBU OSOB VE VNITRNICH PROSTORECH.
Vlastnik stavby je povinen informovat o tomto havarijnim stavu piislu§ny stavebni tfad. Viz odstavec 3.3.1.
OkamZité opatieni.

4.4. Doporuceni pro opravu stdvajictho stavu je uvedeno v kapitole 3.3.2.
4.5. Celkové resumé:

45.1.

4.5.2.

Poskozeni objektu je natolik rozsahlé a zdvazné, Ze z technicko-ekonomického hlediska nelze doporucit
opravu.

V zévislosti na celkovém zaméru lze alternativné doporucit, Ze je mozné zachovat urcitou ¢ast stavby (napf.
otevieny prostor s litinovymi sloupy — Obr. 21, 22), tuto ¢ast zachovat / opravit, a zbylé ¢asti zdemolovat a
vystavét podle standardti dnesni doby.

Zapsal: I1¢ik
v Hodonin¢ 27.11. 2024
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FOTODOKUMENTACE:
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Obr. 3:
Pidorys 1.NP a 2.NP [P1]
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Obr. 5:
Pohled

z parkovisté.
Vyroba,

~ admin. Cast.

Obr. 6:
Pohled
z druhé
strany

J2L CONSULIT, s.r.o., Brandlova 36, 695 01 Hodonin, tel. 603 294 996, www.j2lconsult.cz 9/15



Posudek objekt byvalého pivovaru

zak. ¢. D1008124

Obr. 7:
Vyroba

Obr. 8:

Stitové zdivo
administrativy.
Trhlina prochdzejici
celym Stitem.
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Obr. 9:
Sklepni prostory

Obr. 10:
Sklepni prostory

Obr. 11:
Sklepni prostory, ocelovy pieklad
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Obr. 12:
Administrativa — vnitfni prostory

Obr. 13:
Administrativa — vnitfni prostory

Obr. 14:
Administrativa — vnitini prostory skladu
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Obr. 15:
Administrativa — vnitini prostory

Obr. 16:
Administrativa — vnitini prostory

Obr. 17:
Administrativa — vnitini prostory nad skladem,
piechod na krov
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Obr. 18:
Administrativa — krov

Obr. 19:
Administrativa — krov

Obr. 20:
Vyroba — krov, poskozeny / havarijni strop
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Obr. 21:
Prostory vyroby, poSkozeny / havarijni strop

Obr. 22:
Prostory vyroby
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